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Der Mythos Sylt
kostet mehr

ei meiner Arbeit in der
B Immobilienbranche

auf Sylt und in Diissel-
dorf erlebe ich einiges. Den-
noch iiberraschen mich man-
che Dinge noch. So wie dieses
Schild vor einem Sylter Res-
taurant: Friihlingssalat, Spar-
gel mit Seezunge, Erdbeeren
mit Vanilleeis — fiir 68 Euro.
Der Salat wurde vermutlich
nicht mit Champagner ver-
edelt, die Seezunge ist nicht
aus dem Atlantik heriiberge-
schwommen und die Erdbee-
ren wurden kaum von Ster-
nekochen zubereitet. Aber
Sylt ist eben Sylt. Dort be-
zahlt man nicht nur das Es-
sen, sondern die Geschichte,
die dazugehort. Seit Jahr-
zehnten lebt die Insel von
diesem Mythos. Sylt ist we-
niger ein Ort als ein Verspre-
chen. Wer dort Urlaub macht,
mochte ein Stiick jener Welt
erleben, in der Reetdacher
und scheinbar grenzenloser
Wohlstand selbstverstand-
lich sind. Luxus verkauft sich
am besten, wenn er miihe-
los wirkt. Lange schien dieses
Geschiftsmodell unerschiit-
terlich. Die Immobilienpreise
kannten nur eine Richtung:
nach oben. Inzwischen ist der
Corona-Boom vorbei, Kdu-
fer rechnen wieder genauer
und die Preise haben nachge-
geben. Wahrend der Immo-
bilienmarkt erste Anzeichen
von Realitit zeigt, scheinen
Restaurantpreise davon un-
bertihrt. Vielleicht ist das nur
konsequent: Wenn schon das
Haus nicht jedes Jahr teu-
rer wird, muss wenigstens
die Seezunge den Mythos be-
wahren. 68 Euro sind deshalb
mehr als ein Meniipreis. Sie
stehen fiir eine Insel, auf der
oft nicht nur das Produkt be-
zahlt wird, sondern das Le-
bensgefiihl. Mein Fazit: Das
Essen vergeht, die Rechnung
bleibt. Auf Sylt gilt das dop-
pelt.

Karl Drack

Der Autor ist Geschiftsfiih-
rer der DI Drack Immobilien
Management GmbH.
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QNG-Siegel wird kiinftig zum Mal3stab

Energieeffizienz allein reicht heute nicht mehr aus. Das Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude (QNG) bewertet Immobilien
Uber ihren gesamten Lebenszyklus und schafft damit Orientierung fur Kaufer, Investoren und Banken.

VON PATRICK PETERS

Wer iiber Nachhaltigkeit
und Energieeffizienz spricht,
kommt am Geb&dudesektor
nichtvorbei. Gerade unsanier-
teImmobilien sind maRgeblich
fiir CO,-Emissionen verant-
wortlich und stehen fiir einen
hohen Verbrauch natiirlicher
Ressourcen. Daher spielt das
»Qualitdtssiegel Nachhaltiges
Gebdude“ (QNG), entwickelt
durch das Bundesministerium
fiirWohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen (BMWSB), eine
zunehmend wichtige Rolle.
Das QNG-Siegel steht fiir die
Etablierung der Ziele und Prin-
zipien des nachhaltigen Pla-
nens, Bauens und Betreibens
in der Bau- und Immobilien-
wirtschaft Deutschlands. Das
Siegel wird in zwei Stufen ver-
geben: QNG-Plus begrenzt die
Treibhausgasemissionen iiber
den Lebenszyklus auf 24 Kilo-
gramm CO,-Aquivalent je Qua-
dratmeter und Jahr, QNG-Pre-
mium auf20Kilogramm. Beide
Stufen verlangen daneben kon-
krete Mindestwerte beim Pri-
madrenergiebedarf und setzen
damit Standards, die deutlich
iiber den gesetzlichen Min-
destanforderungen liegen.
»Anders als ein Energieaus-
weis, der nur den Heizenergie-
bedarf abbildet, bewertet das
QNG ein Gebdude tiber seinen
gesamten Lebenszyklus: Mate-
rialwahl, Bauweise, Betriebs-

(bti) Mietnachzahlung Eine
vollstindige Nachzahlung der
Miete innerhalb der gesetzli-
chen ,Schonfrist“ verhindert
eine Kiindigung des Vermie-
ters. Die sogenannte Schon-
frist bedeutet, dass ein mit min-
destens zwei Monatsmieten in
Riickstand geratener Mieter
durch Zahlung der kompletten
Riickstdnde spitestens inner-
halb von zwei Monaten nach
Zustellung der Raumungskla-
ge die Rdaumung verhindern
kann. Kiindigen Vermieter we-
gen des Zahlungsriickstan-
des nicht nur fristlos, sondern
auch ,normal“, so darf die-
se , Taktik“ nicht dazu fiihren,
dass der Mieter trotz des begli-

energie, Schadstoffbelastung,
Barrierefreiheit und standort-
bezogene Risiken flieBen in
die Zertifizierung ein“ sagt
Dieter Eimermacher, offent-
lich bestellter und vereidigter
Sachverstidndiger fiir Inmobi-
lienbewertung und Experte fiir
Nachhaltigkeit im Immobilien-
sektor. QNG-Wohngebiude,
die von der Forderbank Kfw als
klimafreundlich gefiihrt wer-
den, miissen den sogenannten
Effizienzhaus-40-Standard er-
reichen, strenge Treibhausgas-
vorgaben einhalten und ohne
0l, Gas oder Biomasse beheizt
werden. Das driickt die Heiz-
kosten und reduziert das Ri-
siko fiir Eigentiimer erheb-
lich, in wenigen Jahren erneut
investieren zu miissen, weil
verschdrfte Standards mehr
Effizienz erfordern. Dieter Ei-
mermacher betont: ,Sehr effi-
zient gebaute Objekte sind re-
gulatorisch weiter vorn. Der
Abstand zu kiinftigen Vorga-
ben ist ihr eigentlicher Sicher-
heitspuffer. Wer heute ein Ob-
jekt mit QNG-Zertifizierung
kauft, kann damitaufhohe Zu-
kunftssicherheit und finanziel-
le Planbarkeit setzen.“

Diese Sicherheit zeigen
auch die Zahlen. Eine ,Immo-
welt“-Analyse auf Basis von In-
seraten bezifferte schon 2024
den Preisaufschlag fiir Hiuser
der Effizienzklasse A+ gegen-
tiber Klasse D auf 16 Prozent.
Bei Eigentumswohnungen

chenen Mietkontos ausziehen
muss. (LG BerlinI1, 66 S 18/25)

Balkonkraftwerk Wohnen Mie-
ter in einer Wohnung, die einer
Genossenschaft gehort, und
lehnt diese den Bau eines So-
larkraftwerkes am Balkon ab,
weil sie ,Haftungsrisiken“ und
»optische Beeintrachtigungen“
befiirchtet, so konnen sich die
Mieter trotzdem durchsetzen.
Grundsitzlich darf sie eine
fachgerechte Installation nicht
verbieten. Der Gesetzgeber hat
eine Grundsatzentscheidung
getroffen, nach der alle Mieter
grundsétzlich Anspruch aufein
Balkonkraftwerk haben. (AmG
Hamburg, 714 C 160/25)

Zinsfestschreibung®
Laufzeit10Jahre  Zinsen Laufzeit20 Jahre  Zinsen
Zinsen mtl.Rate  gesamt Zinsen mtl.Rate  gesamt
In%  InEuro™ In Euro™ IN% InEuro” InEuro™

Klassische Anbieter (Banken und Sparkassen mit Filialen)

Stadtsparkasse Diisseldorf 0211-8782111 3,65 1.647,92 113.420,82 4,37 1.857,92 222.816,44
Gladbacher Bank 02161 - 249154 3,65 1.647,92 113.420,82 4,19 1.805,42 214.717,97
Volksbank im Bergischen Land 0212-2221199 3,68 1.656,67 114.337,90 4,21 1.811,25 215.623,88
Volksbank Diisseldorf Neuss 02131 - 92 96 66 3,72 1.668,33 115.560,61 4,40 1.866,67 224.154,90
Sparda-Bank West 0211-23932393 3,72 1.668,33 115.560,61
HypoVereinsbank 0800-5040506 3,85 1.706,25 119.530,24 4,15 1.793,75 212.903,38
DEVK 0221-7571782 3,87 1.712,08 120.140,56 4,29 1.834,58 219.232,11
Debeka Bausparkasse 0261-9434876 3,88 1.715,00 120.445,61
PSD Bank Nord 040 - 5305 30 3,89 1.717,92 120.750,55 4,44 1.878,33 225.935,78
PSD Bank Rhein-Ruhr 0211-17079922 3,89 1.717,92 120.750,55 4,34 1.849,17 221.474,50
Stadtspk. Monchengladbach 02161 - 27 90 3,97 1.741,25 123.189,94
Allianz reg. Agenturen 4,13 1.787,92 128.062,89 4,33 1.846,25 221.027,00
Deutsche Bank 069-91010000 4,18 1.802,50 129.584,12 4,78 1.977,50 240.827,07
Spk. Schwelm-Sprockhével ~ 02336-917346 4,48 1.890,00 138.694,75
Finanzdienstleister (vermitteln Fremdkonditionen)
wa-baufinanz 0211-5833878 3,47 1.595,42 107.912,14 3,87 1.712,08 200.045,93
CE-Baufinanz 040 -28477260 3,51 1.607,08 109.137,29 3,77 1.682,92 195.389,81
Das Beraterhaus24 02102-866671 3,60 1.633,33 111.891,71 3,99 1.747,08 205.588,96
Dr. Klein 0800 - 8 83 38 80 3,69 1.659,58 114.643,86 4,19 1.805,42 214.717,97
Enderlein 0521 - 58 00 40 3,76 1.680,00 116.782,47 4,13 1.787,92 211.993,43
Direktbanken bzw. Internetanbieter (ohne Filialen)
1822direkt 069 -50509 30 3,74 167417 116.171,48
ING 069 - 505001 09 3,82 1.697,50 118.614,58 4,26 1.825,83 217.881,83

*80% Beleihung, 100% Auszahlung;

ohne Berticksichtigung von Gebiihren wie Schatzkosten oder Bereitstellungszinsen,
die die Hohe des ausschlaggebenden Effektivzinses beeinflussen.

**bei 350.000 Euro Kreditsumme, 2,0% Tilgung

Angaben ohne Gewahr

Quelle: bia|lo.de

Weitere Informationen
: undErlduterungen
. zum Thema:

Baufinanzierung
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Moderne Wohngebdude mit hoher Energieeffizienz erfiillen hiufig die Voraussetzungen fiir eine

QNG-Zertifizierung.

lag der Unterschied sogar bei
23 Prozent. Laut anderer Aus-
wertungen liegen Mietange-
bote im Durchschnitt um 21
Cent je Quadratmeter und Ef-
fizienzklasse auseinander. Das
bedeutet: Je schlechter der
energetische Zustand, des-
to giinstiger muss die Woh-

nung angeboten werden —und
selbst dann wird sie schwerer
vermietet, weil Nebenkosten
auf Vergleichsportalen immer
sichtbarer werden und Interes-
senten gezielt danach fragen®,
erklart Markus Schmidt vom
Monchengladbacher Immobi-
lieninvestment-Unternehmen

FOTO: DPA

Rocket House. Es gehe also um
Fragen wie: Wie viel kostet die-
ses Gebdude im laufenden Be-
trieb, wie hoch sind die Moder-
nisierungskosten, und wie viel
bringt das Haus beim Wieder-
verkaufin einer Welt mit ande-
ren Energiepreisen und stren-
geren Vorgaben? Die hohe

Internet auch nach dem Umzug

(tmn) Wer umzieht, sollte sich
von seinem Internetanbieter
keinen Neuvertrag aufdrangen
lassen und im Zweifel hartna-
ckig daraufbestehen, den alten
Vertrag fiir DSL, Glasfaser oder
Kabel am neuen Wohnort un-
verdandert fortzufiihren.

Denn  Telekommunikati-
onsanbieter sind gesetzlich
verpflichtet, die Leistung am
neuen Wohnsitz bereitzustel-
len, ohne die vereinbarte Lauf-
zeit oder sonstige Vertragsin-
halte zu dndern, erklart die
Verbraucherzentrale Nieder-
sachsen. Als Nachweis fiir den
Umzug geniigt eine einfache
Meldebescheinigung. Zuletzt

hatten die Verbraucherschiit-
zer einen Anbieter abgemahnt,
dessen Umzugsformular un-
weigerlich in einem Neuver-
trag mit 24 Monaten Laufzeit
miindete. Kunden hitten mit
diesem Formular keine Mog-
lichkeit gehabt, lediglich ih-
ren Umzug zu melden und sei-
en zur Vertragsverlangerung
gebracht worden, obwohl sie
das nicht wollten. Diese Neu-
vertrage seien dann auch irre-
fithrend als ,,Umzugsauftrag”
oder ,,gewiinschte Vertragsan-
passung“ deklariert worden.
In diesem Zusammenhang
ebenfalls wichtig und gesetz-
lich fixiert: Wenn der Anbieter

die vereinbarten Telekommu-
nikationsleistungen am neu-
en Wohnsitz nicht erbringen
kann, haben Verbraucher ein
Sonderkiindigungsrecht unter
Einhaltung einer Kiindigungs-
frist von einem Monat frithes-
tens zum Auszugstermin.

Der abgemahnte Anbieter
hingegen hatte behauptet, dass
Kunden ab dem Tag des Auszugs
mit einer Frist von drei Mona-
ten zum Monatsende kiindigen
konnten. Diese irrefithrenden
Angaben konnten dazu fiihren,
dass Kunden im schlimmsten
Fall zwei Monate ldnger in einem
Vertrag blieben, der am neuen
Wohnort nicht nutzbar ist.

Effizienz und damit verbun-
dene Zukunftssicherheit wer-
den auch in der Finanzierung
zunehmend relevant. Banken
beginnen laut Markus Schmidt,
energetische Qualitit systema-
tisch als Kreditrisiko zu bewer-
ten. Gebdude mit schlechten Ef-
fizienzwerten konnen hohere
Beleihungsabschldage bekom-
men oder werden schwerer re-
finanzierbar, vor allem dann,
wenn der Eigentiimer keine
glaubwiirdige Sanierungspers-
pektive nachweisen kann. Ein
QNG-Zertifikat signalisiert das
Gegenteil: Hier wurde voraus-
gedacht. Fiir Kapitalanleger
kommt eine weitere Dimen-
sion hinzu. ,Wer in QNG-Im-
mobilien nach dem Effizienz-
haus-40-Standard investiert,
kann durch die degressive Ab-
schreibung jedes Jahr fiinf Pro-
zent des Gebduderestwerts
geltend machen und zusétz-
lich in den ersten vier Jahren
fiinf Prozent jdhrlich zusitz-
lich abschreiben. Das erleich-
tert die Finanzierung erheblich
und erhoht die Rentabilitdt auf
das eingesetzte Eigenkapital®,
sagt Schmidt.

Eine wesentliche Vorausset-
zung fiir die Sonderabschrei-
bung ist, dass die Errichtung
des Gebdudes nicht mehr als
5200 Euro pro Quadratmeter
Wohnflache kosten darf. ,Da-
durch entsteht ein staatlicher
garantierter Preis fiir diese Im-
mobilien“, betont Schmidt.
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Sommer erhoht Einbruchsgefahr

Offene Garagen, gekippte Fenster oder unverschlossene Terrassentiiren bieten
Einbrechern gerade in der warmen Jahreszeit leichte Einstiegsmoglichkeiten.

(tmn) Fenster aufkipp, Terras-
sentiir nur angelehnt, Garage
offen: Was im Sommer fiir fri-
sche Luft und kurze Wege prak-
tisch wirkt, kann Einbrechern
helfen. Denn Tidter suchen
meist nicht den spektakuldren
Einstieg, sondern die einfache
Gelegenheit, warnt das Netz-
werk ,,Zuhause sicher*.

Warme Sommerabende,
spontane Grillrunden, Public
Viewing oder Gartenfeste ver-
dndern Alltagsroutinen — und
damit auch Sicherheitsliicken.
Was also tun, damit Haus oder
Wohnung bei Hitze, kurzem
Weg nach draufen oder vor
dem Sommerurlaub nicht un-
notig angreifbar werden?

Der wichtigste Grundsatz
klingt banal, wird bei Warme
aber schnell ignoriert: Beim
Verlassen von Haus oder Woh-
nung sollten Fenster geschlos-
sen und erreichbare Fens-

ter verriegelt sein. Gekippte
Fenster gelten aus Sicht von
Einbrechern oft schon als of-
fene Fenster. Auch Versicherer
konnten ein gekipptes Fenster
wie ein offenes werten — mit
moglichen Folgen fiir den Ver-
sicherungsschutz.

Auch wer nur kurz zum Bi-
cker geht, bei Nachbarn klin-
gelt oder zum FuRballabend
aufbricht, sollte Terrassen-
und Balkontiiren verriegeln.
Tiiren nur ins Schloss fallen zu
lassen, reicht nicht: Laut dem
Netzwerk ,Zuhause sicher“ las-
sen sich Haus- und Terrassen-
tiiren oft in wenigen Sekunden
mit einfachem Werkzeug und
fast gerduschlos aufhebeln.

Ein hdufiger Sommerfeh-
ler: Die Garage bleibt offen,
weil gleich noch jemand los-
fahren will oder Gartengerd-
te gebraucht werden. Deshalb
Garagen, Keller- und Ne-

beneingénge konsequent ab-
schlieRen und diese Zugdn-
ge bei der Einbruchsicherung
mitdenken.

Wer wegfahrt, sollte die eige-
ne Abwesenheit nicht unnotig
sichtbar machen. ,Reiseda-
ten und Dauer des Sommer-
urlaubs sollten grundsitzlich
nur mit wenigen und vertrau-
ten Menschen geteilt werden®,
rat Philip Chorzelewski, Exper-
te der Stiftung Warentest. Kei-
ne gute Idee sind Hinweise
in groRen Chatgruppen, So-
cial-Media-Posts in Echtzeit
oder Abwesenheitsnotizen fiir
Paketdienste an der Tiir.

Wihrend der Abwesenheit
sollte nicht alles nach Urlaub
aussehen. Hilfreich sind Nach-
barn oder Freunde, die den
Briefkasten leeren, Pflanzen
gieRen und bei Bedarf Rollld-
den bewegen. Zeitschaltuhren,
Apps, Bewegungsmelder oder

Beleuchtung kénnen zusatz-
lich dafiir sorgen, dass Haus
oder Wohnung von aufRen be-
lebt wirken.

Der teure Laptop direkt am
Fenster, Schmuck offen aufder
Kommode oder Werkzeug griff-
bereit im Garten: Solche Din-
ge konnen Téater anlocken oder
ihnen helfen. Wertgegenstdn-
de sollten deshalb von auRen
nicht einsehbar liegen, son-
dern etwa in einem Tresor oder
BankschlieRfach.

Den besten Schutz bietet
eine Kombination aus auf-
merksamem Verhalten und
fachgerecht montierter Sicher-
heitstechnik. Das Netzwerk
»Zuhause sicher empfiehlt, er-
reichbare Fenster, Tiiren sowie
dieVerbindungstiir zur Garage
nach polizeilichen Empfehlun-
gen abzusichern. Polizeiliche
Beratungsstellen informieren
dazu kostenlos.



